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1 Indledning

Notatet giver et overblik over den a&ndringer, som Kommuneplan 2022 indebze-
rer sammenlignet med den gaeldende kommuneplanlaagning, som omfatter
Kommuneplan 2009, som er den seneste fuldt daekkende kommuneplan, og
Kommuneplanrevision 2017, som var en revision af bestemte temaer.

1.1 Andringer i hovedstrukturen

Kommuneplan 2022 er en fuld revision af geeldende kommuneplaner. Revisionen
er besluttet med "Kommuneplanstrategi 2019 - Draggr pa landkortet", hvor
"Den naere boligkvalitet", "Nye gjne pa kulturarven" og "Den robuste kystkom-
mune" er udpeget som saerlige temaer.

Der er foretaget fglgende stgrre aendringer fra tidligere geeldende kommune-
planlaegning til kommuneplan 2022:

1.1.1 Ny struktur og generel opdatering

Hovedstrukturen med tilhgrende retningslinjer og redeggrelse er gennemskrevet
og struktureret pa en ny made med faste overskrifter og er opdateret i forhold
til aktuelle og nye statslige og regionale planer samt aendret lovgivning. En bety-
delig del af kommuneplanandringerne har derfor redaktionel karakter eller er
udmgntning af krav fra overordnede myndigheder og andret lovgivning.

1.1.2 Stgrre sendringer i de enkelte afsnit

Der er herudover Igbende i hovedstrukturens afsnit tilfgjet nye retningslinjerne
og tidligere retningslinjer er udgaet. De vaesentligste aendringer af retningslin-
jerne vurderes at veere fglgende i de enkelte afsnit:

Byer og byomdannelse

I afsnittet om "Byer og byomdannelse" er det tidligere boldbaneareal mellem
Engvej og SFO'en udlagt til boligbyggeri, og erhvervsomradet ved Sgndre Tang-
vej er udlagt til boligformal, s& det over tid kan aendres fra erhverv til boliger.

I de boligomrader, der hidtil har vaeret udpeget som byfortaetningsomrader, er
mindstegrundstgrrelserne sat ned, s& mulighederne for flere boliger i omraderne
er blevet forbedret. Bebyggelsesprocenter er generelt reguleret, s de i hgjere
grad stemmer overens med bygningsreglementets bebyggelsesprocenter. /£n-
dringerne af minimumsgrundstgrrelserne og bebyggelsesprocenterne giver mu-
lighed for teettere byggeri i bestemte boligomrader, som lokalt kan fare gget tra-
fik, indbliksgener og forandringer af omrddets helhedspraeg, men der er ret-
ningslinjer om, at der f.eks. ikke er mulighed for at lave selvstaendige boliger pd
forstesalen i de bergrte omrader og andre retningslinjer, som skal afbgde even-
tuelle negative effekter af andringerne.

Detailhandel

I afsnittet om "Detailhandel" er de maksimale butiksstgrrelser zendret fra 1.000
m?2 til 1.200 m2 for dagligvarebutikker i lokalcentre som fglge af en s&ndring af
planloven.
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Havneomradet ved skurbyen er udpeget som et omradde med mulighed for butik-
ker (begraenset omfang), der henvender sig til kunder og turister, der i gvrigt
benytter havnen.

I den gamle bydel syd for bymidten langs Kongevejen er mulighederne for butik-
ker taget ud af kommuneplanen, da omradet ikke er en del af bymidten og der-
for ikke overholder planlovens krav til, hvor der ma vaere butikker. Det samme
gaelder i Store Magleby landsby.

Erhverv

I afsnittet om "Erhverv" er erhvervsomradet ved Sgndre Tangvej udpeget som
fremtidigt boligomrade, s& det over tid kan a&ndre anvendelse fra erhverv til bo-
liger.

Havnen

Afsnittet om "Havnen" indeholder en ny retningslinje, som tydeliggar, at der ikke
ma& opfgres boliger eller andet miljgfalsomt p& havnen.

Det er tydeliggjort, at planerne om forlaengelse af moler ud i sgterritoriet og
gennemgravning af Sandtangen ikke indgar i kommuneplanen med bindende
retningslinjer men indgdr i kommuneplanens redeggrelse. Det fremgar af rede-
gorelsen, at planerne om at samle de tre indsejlinger i én indsejling ved at for-
laenge molerne og gennemgrave Sandtangen vil blive gennemfgrt pd baggrund
af et kommuneplantillaeg.

Trafik

Afsnittet om "Trafik" indeholder ikke retningslinjer for nye, stgrre anleeg af veje,
stier mv., som ikke har vaeret omfattet af tidligere kommuneplan.

Landskab

Afsnittet om “det dbne land” indeholder sendringer indenfor udpegninger til be-
varingsvaerdigt landskab, hvor udpegningen er konsekvensrettet, s& bebygget
omrade ved Sgnder Strandvej ikke er omfattet af udpegningen, afgraensningen
ved Sgvang er tilpasset sd afgreensningen far et mere naturligt forlgb langs pa-
rallelt med strandengen. Kystlandskabet er udpeget som stgrre sammenhaen-
gende landskab i sammenhaeng med Kalvebodomradet som stgrre sammenhaen-
gende landskab.

Retningslinjer for geologien og for bevaringsvardige landskabsveerdier, er skre-
vet ind i retningslinjer for hhv. bevaringsveerdigt landskab og stgrre sammen-
haengende landskaber. Der er ikke udpeget geologiske bevaringsveerdier. Med
de nye muligheder indenfor kystnaerhedszonen, er afsnittet om kystzonen om-
skrevet sa det afspejler den gaeldende lovgivning.

Landbrug

Retningslinjerne for saerligt vaerdifulde landbrugsomrader er reduceret, da dele
af de tidligere retningslinjer nu er indlemmet i landbrugs- og miljglovgivningen.
Udpegningen til Szerligt vaerdifulde landbrugsomradder er konsekvensrettet sa

udpegningen ikke indeholder arealer indenfor beskyttet natur (§3). Retningslin-
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jer og udpegninger for seerligt fglsomme landbrugsomrader er udtaget af kom-
muneplanen, da der ikke laengere er krav om at der skal planlaegges herfor i
kommuneplanen, samt at omraderne er vokset ind i naturbeskyttelse (§3).

Naturomrader og grgnt Danmarkskort

Afsnittet om naturomrader indeholder temaet Grgnt DK kort som er nyt i kom-
muneplanen. Der er fastsat selvstaendige retningslinjer for Grgnt Danmarkskort
svarende til de nationale interesser pa omradet. Grgnt Danmarkskort er et na-
turnetvaerk, som bestar af natur- og skovomrader, herunder alle Natura 2000-
omrader og seerligt vaerdifulde naturomrader. I Grgnt Danmarkskort indgar ogsa
de eksisterende og potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomra-
der, som alle ogsd er udpeget i kommuneplanen.

Udpegningen af naturomrader fastholdes og suppleres med omrader udpeget til
beskyttet natur, samt naturradets anbefalinger til bdde naturomrader og poten-
tielle naturomrader. Desuden rettes kortudpegningen sa den kun rummer land-
omraderne.

Udpegningen til gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser er
et nyt tema i kommuneplanen. Udpegningen fglger naturradets anbefalinger, og
fglger kysten.

Vandlgb, sger og kystvande

Afsnittet om vandlgb, sger og kystvande er nyt som selvsteendigt emner, og ud-
pegningen af badevandsomrader er ogsa ny. Draggr Sgbad har tidligere frem-
gdet under fritidsaktiviteter.

Fritid og turisme

Afsnittet om “fritid og turisme” indeholder de tidligere retningslinjer for koloniha-
ver og sommerhuse. Afsnittet fastholder ligeledes malszetninger, bade generelle
og indsatsorienterede, for udvikling af visse kategorier af fritidstilbud. Delen om
turisme fastholder malsaetningerne for turisme fra kommuneplan 2009. Malsaet-
ningerne er opdateret med malsaetninger for Naturpark Amager, som er hentet
fra Draggr Kommunes hjemmeside for Naturpark Amager. Der er desuden fast-
sat nye retningslinjer for turisme i kommunen. Retningslinjerne er lavet med ud-
gangspunkt i malet om udarbejdelse af en sammenhaengende turistpolitisk rede-
ggrelse.

Bevaring og kulturarv

I afsnittet om "Bevaring og kulturarv" indgdr de tidligere udpegede kulturmiljger
i den nye kommuneplan med samme geografiske afgraensning og med retnings-
linjer, der i det store hele svarer til de tidligere retningslinjer. I Draggr gamle by
og havn er der supplerende retningslinjer, som folger op pa at omradet er pd
Unescos tentativliste. Der er tilfgjet retningslinjer om arkitektonisk kvalitet pd
baggrund af Draggr Kommunes arkitekturpolitik, som skal sikre arkitektonisk
kvalitet i omraderne uden for kulturmiljgerne. Der er tilfgjet retningslinjer om
arkeaeologisk kulturarv, som er et krav til indholdet i kommuneplanen og skal
sikre opmaerksomhed om den arkaeologiske kulturarv i forbindelse med bygge-
og anlzegsarbejder. De nye retningslinjer vurderes ikke at kunne fgre til vaesent-
lige miljgpavirkninger.
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Klima og energi

Afsnittet om klima og energi indeholder retningslinjer for klimatilpasning, over-
svgmmelse og erosion, som ikke tidligere har vaeret en del af kommuneplanen.
Afsnittet er ligeledes en implementering af Risikostyringsplanen for kommunen.
Malszetningerne fra risikostyringsplanen er ligeledes gengivet i afsnittet. Omra-
der med risiko for oversvgmmelse og kronisk erosion er udpeget i afsnittet. Ud-
pegningerne er lavet pa baggrund af Kystdirektoratets Oversvemmelsesdirektiv
2018.

Kommende andringer af kommuneplanen

I en parallel proces er Draggr Kommune i gang med et stgrre klimatillpasnings-
projekt, der bl.a. omfatter Draggr Havn, og Draggr gamle bydel er pa tentativli-
sten til UNESCOs verdensarvsliste. De to initiativer er endnu ikke afsluttet. Det

har derfor ikke vaeret muligt at tage fuldt hgjde for de to initiativer i kommune-
planforslaget. De to initiativer vil senere blive omfattet af kommuneplanaendrin-
ger med tilhgrende screening af om, der skal laves miljgvurdering.

1.2 Andringer i rammedelen

Rammedelen fglger op pd retningslinjerne, som udmgntes i konkrete rammer for
de enkelte omraders anvendelse, bebyggelse mv.

Rammedelen er struktureret pd en ny made, hvor der er et saeet rammebestem-
melser for hvert enkelt omrdde. De generelle rammer er udgaet. Relevante ram-
mer er skrevet ind i rammerne for de enkelte omrader. Den nye struktur passer
med digitalisering og giver mulighed for, at brugeren kan finde frem til hvad der
geelder for et bestemt omrdde ved at klikke pd et kort. Kommuneplanen er pad
den made forberedt til digitalisering men den er ikke digitaliseret i denne om-

gang.

De fleste andringer i rammedelen er en fglge af aendringerne i hovedstrukturen,
hvor der f.eks. i de bergrte rammeomrader er andringer af mindste-grundstgr-

relserne og bebyggelsesprocenterne. Der er ogsa aendringer i rammeomraderne
som fglge af nye krav i planloven.

Der er gennemfgrt fglgende andringer:

> Rammeomrade 3.11 for erhvervsomrddet ved Sgndre Tangvej sendres til
boligformal, s& det over tid kan omdannes fra erhverv til boliger. Det vil
mindske risikoen for miljgbelastninger af de omkringliggende boligomrader.

> Der udlaegges et nyt rammeomrade 3.22, som giver mulighed for boligbyg-
geri pa en del af det gronne omrade ved Engvej.

> Der er i samtlige rammer indenfor udpegningen af oversvemmelsestruede
arealer og arealer truet af kysterosion tilfgjet, at der ved lokalplanleegning
for byudvikling, tekniske anlaeg eller &ndret anvendelse skal vurderes om
der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse
og erosion (lovkrav).
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> Mindste grundstgrrelser er andret i relevante rammeomrader som opfglg-
ning pa andringerne i retningslinjerne (se ovenfor).

v

De maksimale bebyggelsesprocenter er sendret som opfelgning pa aendrin-
gerne i retningslinjerne (se ovenfor)

v

Endvidere er der foretaget opdatering ved konsekvensrettelser med indar-
bejdelse af vedtagne tillaeg til Kommuneplan 2008 og kommuneplanrevision
2017 i rammerne og den gvrige del af kommuneplanen samt opdatering i
forhold til sektorplaner som trafiksikkerhedsplan.

Skemaet indeholder en oversigt over konkrete a&ndringer i de enkelte ramme-
o
omrader:

Bydel 1 - Draggr by

1.01 Mulighed for butikker uden for den afgraensede bymidte udtaget.

1.01-1.09.06 Obs pa risiko for oversvsmmelse eller erosion.

1.04 Bebyggelsesprocent for etageboliger haevet fra 50 til 60.

Bydel 2 - Draggr Nord

2.01-2.08 Obs p3 risiko for oversvsmmelse eller erosion.

2.01B Mulighed for dobbelthuse tilfajet med bebyggelsesprocent p& 40. Minimumsgrund-
stgrrelse nedsat til 550 m2 for enfamilieboliger og 450 m2 for dobbelthuse.

2.02 Mulighed for dobbelthuse tilfgjet med bebyggelsesprocent pd 40. Minimumsgrund-
stgrrelse nedsat til 550 m2 for enfamilieboliger og 450 m2 for dobbelthuse.

2.03 Mulighed for dobbelthuse tilfgjet med bebyggelsesprocent p& 40. Minimumsgrund-
stgrrelse nedsat til 550 m2 for enfamilieboliger og 450 m2 for dobbelthuse.

Bydel 3- Sydstranden

3.01-3.22 Obs pa risiko for oversvemmelse eller erosion.

3.02 Anvendelse aendret fra dben lav til teet lav i overensstemmelse med de faktiske for-
hold.
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3.11 Anvendelsen sendres fra lettere industri, veerksteder mv. til boliger (etageboliger og
institutioner). Maks. bebyggelsesprocent 60 og 3 etager.

3.06B Bebyggelsesprocenten for teet lav haevet fra 35 til 40.

3.11 Bebyggelsesprocenten for etageboliger haevet fra 40 til 60.

3.20 Bebyggelsesprocenten for taet lav haevet fra 30 til 40.

Bydel 4 - Vaengekvarteret

4.01-4.05 Obs pa risiko for oversvgmmelse eller erosion.

4.01 Bebyggelsesprocenten for teet lav haevet fra 35 til 40. Minimumsgrundstgrrelse ned-
sat til 550 m2 for enfamilieboliger og 450 m2 for dobbelthuse.

4.02A Bebyggelsesprocenten for taet lav heevet fra 35 til 40.

4.02B Bebyggelsesprocenten for taet lav haevet fra 35 til 40. Minimumsgrundstgrrelse
nedsat til 550 m2 for enfamilieboliger og 450 m2 for dobbelthuse.

4.03 Bebyggelsesprocenten for teet lav haevet fra 35 til 40.

Bydel 5 - Omradet omkring Hartkornsvej

5.07 Bebyggelsesprocenten for etageboliger haevet fra 50 til 60.

5.10 Bebyggelsesprocenten for etageboliger haevet fra 40 til 60.

Bydel 6 - St. Magleby

6.01 Mulighed for butikker udtaget, da det ligger uden for centerstrukturen.

Bydel 7 - Sgvang
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7.01 og 7.02 Obs pa risiko for oversvgmmelse eller erosion.

7.01 Minimumsgrundstgrrelse nedsat til 550 m2 for enfamilieboliger og 450 m2 for dob-
belthuse.

Bydel 8 - Rosenlund

8.01 og 8.02 Obs pa risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Bydel 9 - Landomradet

9.02, 9.03, 9.07, 9.08, 9.22, 9.23, 9.24, 9.25, 9.32, 9.33, 9.34, 9.35, 9.36, 9.41, 9.42,
9.55, 9.56, 9.57, 9.58, 9.60, 9.61, 9.62, 9.71, 9.72, 9.91, 9.92, 9.93, 9.94, 9.95, 9.96
0g 9.97 Obs pa risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Endvidere er der foretaget en raekke konsekvensaendringer af dbenlyse fejl og
mangler, tekniske tilretninger, hvor afgraesninger mellem to rammeomrader er
justeret, afgraensningen af rammeomrade er tilpasset lokalplanafgraensning
og/eller matrikelskel, samt mindre justeringer af byggemuligheder efter kon-
krete vurderinger uden at dette sendrer den faktiske anvendelse af omrdderne.
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