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Forord

Hvad er et kommuneplantillaeg

Et kommuneplantillaeg er en tilfgjelse til den eksisterende kommuneplan. Tilleegget vedrarer
typisk et mindre geografisk omrade eller et specifikt emne i kommuneplanen. Kommuneplanen
samler og konkretiserer de overordnede politiske mal for udvikling i kommunen, herunder
byomrader, boligplacering, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og granne
omrader. Samtidig beskaeftiger kommuneplanen sig med forhold uden for byerne som natur,
landskab, benyttelse og beskyttelse. Kommuneplanens rammer angiver retningslinjer for senere
vedtagne bestemmelser i lokalplaner vedrgrende anvendelse, bebyggelsesform og teethed

m.m. | landzonen er rammerne ogsa retningsgivende for kommunens landzoneadministration.

Hvornar udarbejdes et kommuneplantillaeg

I henhold til planloven kan et kommuneplantillaeg vedtages, nar kommunalbestyrelsen gnsker at
2&ndre kommuneplanens rammer. Dette er ngdvendigt, fx i forbindelse med udarbejdelse af en
lokalplan, der ikke overholder kommuneplanens rammer. Kommuneplantilleeg kan ogsa
udarbejdes, hvis kommunalbestyrelsen generelt ensker at fastlaegge rammer for et omrades
fremtidige anvendelse. Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid beslutte at udarbejde et tilleg til

kommuneplanen.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Kommunen kan ikke administrere pa baggrund af et forslag til kommuneplantilleeg i
hgringsperioden og indtil kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget. Derfor skal tilladelser eller

afslag gives ud fra den gaeldende kommuneplan.

Ifglge Planlovens § 12 giver et kommuneplantilleeg kommunalbestyrelsen mulighed for at
modseette sig opfarelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
det er i strid med raekkefglgebestemmelser og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Der kan dog ikke nedleegges forbud, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i

kommuneplanen, eller hvis det er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.



Offentlig hering

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til kommuneplantillaeg, skal forslaget i
offentlig haring i mindst 8 uger. | denne periode har borgerne mulighed for at fremseette
bemaerkninger, indsigelser eller aendringsforslag. Efter afslutningen af den offentlige hering
vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilket omfang eventuelle indsigelser og aendringsforslag
imgdekommes. Herefter kan kommuneplantilleegget endeligt vedtages. Hvis
kommunalbestyrelsen gnsker sa omfattende sendringer, at det reelt er et nyt
kommuneplantilleeg, startes processen forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til

kommuneplantilleeg.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til kommuneplantilleeg, og vedtagelsen er
offentligt bekendtgjort i avisen, bliver tillzegget en del af kommuneplanens rammedel og er

bindende for kommunalbestyrelsen og kommunens administration.



Baggrund

Drager Kommune har udarbejdet ny lokalplan for Fiskerikajen pa Drager Havn.
Lokalplanomradet er i kommuneplanen beliggende i to rammeomrader, 1.09 "Havneomradet”
og 1.09.01 "Erhvervsomradet”, som er udlagt til henholdsvis erhvervsomrade og centeromrade.
Den type bebyggelse, der skal planleegges for, er ikke mulig inden for rammernes
bestemmelser om bebyggelsens omfang. For at muliggare lokalplanens tilblivelse skal der

udarbejdes en endring af kommuneplan 2022.

Kommuneplantillaeggets indhold

For det konkrete omrade betyder det, at ramme 1.09.01 aflyses for den del, der er beliggende
inden for lokalplanomradet, og erstattes med en ny kommuneplanramme (1.09.03 —
Fiskerikajen), hvor den generelle anvendelse fastlaegges til centeromrade. Omradet udlaegges
til offentlige og havnerelaterede formal samt erhvervsformal i tilkknytning hertil (restauranter og
udeserveringer). Der stilles krav om, at bebyggelse og anlaeg arkitektonisk skal indpasses i

respekt for det bestaende miljg og den eksisterende historiske bebyggelse.

Med kommuneplantillzeg 8 sendres samtidig bestemmelserne om bebyggelsesomfang og -
udformning i ramme 1.09, sa rammen tillader, at der opfgres en overdaekning over den

restaurerede lodsbad Ravnen.

Det bemaerkes, at det er tale om en sendring af kommuneplanen, som understotter
kommunalbestyrelsen mal, om at der pa havnen skal ske en udvikling i havnens service- og

fritidsfaciliteter og at havnens attraktionsveerdi for alle brugergrupper skal sgges gget.



Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Neermeste Natura 2000 omrade — Vestamager og havet syd for — og som udgeres af
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 111 og Habitatomrade nr. 127 — er beliggende cirka 655 meter fra
planomradet, se figur 1. Beskyttelsesomradet omfatter store dele af kommunens samlede
kystareal, fra Gaserepublikken teet pa Drager Gamle By i @st, langs hele Drager Sydstrand og

ind i Tarnby Kommune i kommunens mest vestlige dele.

Figur 1 - Kort fra kommunens webgis — afstand fra planomrade til Natura-2000 omrade nr. 143 "Vestamager og havet syd for”, og som
udgeres af Fuglebeskyttelsesomrade nr. 111 og Habitatomrade nr. 127.

Den arealanvendelse, der muligggres med dette kommuneplantillaeg, hvor omradet overgar til
offentlige formal med mulighed for mindre udvidelser af eksisterende bebyggelse,
udeserveringer samt en overdeekning, vurderes ikke at kunne pavirke udpegningsgrundlaget for

Natura 2000-omradet vaesentligt.

Det skyldes, at planens karakter ikke vil kunne pavirke arter og naturtyper pa
udpegningsgrundlaget veesentligt over den afstand, der er fra planomradet til Natur 2000

omradet.



Det er ikke registreret nogen bilag IV arter pa individniveau i eller i naerheden af planomradet.
Der er heller ikke registreret nogen yngle- eller rasteomrader for registrerede bilag IV arter i
omradet. Planen vurderes ikke at pavirke levesteder for arter pa udpegningsgrundlaget pga.

afstanden og projektets karakter

Kommunen vurderer derfor, pa baggrund af en miljgscreening af omradet, at planen kan
realiseres, uden at beskadige eller gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus

og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljgscreeningsafgorelse af
kommuneplantillaeg 8

Drager Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter gennemfart en screening for, om planens pavirkning af miljget har en

karakter og et omfang jeevnfar lovens bilag 3, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser
og arkitektonisk og arkaeologisk arv, starre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker

og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det vurderes, at forslaget ikke vil have veesentlig indvirkning pa miljget, og derfor er der ikke

udarbejdet en egentlig miljgvurdering i henhold til § 8, stk. 1, nr. 3 i miljgvurderingsloven.

Der er ikke identificeret eksterne myndigheder, som skal hgres saerskilt i forbindelse med

screeningsafgarelsen.



Galdende kommuneplanrammer

Lokalplanomradet for Fiskerikajen er omfattet af kommuneplanramme 1.09 (Havneomradet) og
1.09.01 (Erhvervsomradet), jf. Kortbilag 1.

Plan nr. 1.09 Havheomradet

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsmeaessige og fritidsmaessige havneformal, der efter
kommunalbestyrelsens skgn har tilknytning til havnens funktioner. Der ma ikke opfares boliger i
omradet. De sezerlige kulturhistoriske traek, der vidner om tidligere tiders levevis og byens
livsgrundlag, skal fastholdes. Det drejer sig om de historiske bygninger og treek af de historiske
moler, om den selvgroede Skurby med tilhgrende granninger samt om faergemolen fra
Sverigestrafikken. Den historiske bebyggelse pa havnen skal bevares. Bygningsaendringer skal
respektere de retningslinjer for byggeskikken der geelder for Drager gamle bydel. Delomrader,
der er registreret som forurenet, ma ikke yderligere bebygges eller overga til anden anvendelse

medmindre der meddeles tilladelse hertil i henhold til lov om forurenet jord.

Supplerende anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og -udformning
Der ma kun opferes ny bebyggelse og anlaeg uden for delomraderne 1.09.01- 1.09.06 i form af
skure, tekniske installationer og lignende, der funktionelt og arkitektonisk kan indpasses i

respekt for det bestdende miljg og den eksisterende historiske bebyggelse.

Opholds- og fritidsarealer

Omradets grenne arealer skal friholdes for bebyggelse og anlaeg.



Miljeforhold

Ved lokalplanlaegning skal det vurderes om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion, nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller
endret anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget omrade der kan blive

udsat for oversvemmelse.

Bevaring

Andet

Samtlige havnearealer, herunder eksisterende og nye arealer, fremkommet ved opfyldning i

soterritoriet, skal ved lokalplanlaegning overfgres fra landzone til byzone.



Plan nr. 1.09.01 Erhvervsomradet

Generel anvendelse

Centeromrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse fastlaegges til havnerelaterede erhvervs- og service formal, herunder
mere areal- og volumenkraevende funktioner (badveerft, veerksteder, udstilling og lign.) og
restauranter samt butikker, der henvender sig til de kunder og turister, der i gvrigt benytter
havnen. Liberalt erhverv og anden servicevirksomhed kan indpasses, dog underordnet den
havnerelaterede erhvervsanvendelse. Bebyggelse ma ikke placeres nordligere end den linje,
der danner flugten for den nuvaerende bebyggelse langs Fiskerikajen, og sydligere end den linje

ca. 90 m syd herfor.

Supplerende anvendelsesbestemmelser
Det samlede areal til detailhandel ma ikke overstige 600 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte

butik ma ikke overstige 400 m2.

Bebyggelsesomfang og -udformning

Den maksimale bygningshgjde over eksisterende terraen fastsaettes til 8,5 m, dog séledes at
den maksimale bygningshgjde i den vestligste del fastsaettes til 6 m, tilpasset den historiske
bebyggelse. Enkelte funktionsbestemte bygnings-dele kan overskride hgjdegraensen. Ny
bebyggelse skal opfares efter en samlet dispositionsplan, der sikrer ensartede og tilpassede
proportioner og en faelles karakter, dog med mulighed for variationer. Den nuvarende Skurby
skal bevares, for s& vidt angar bebyggelsesstrukturen. Skurernes indbyrdes placering og
karakter skal falge faelles enkle retningslinjer og bestemmelser, der sikrer det nuvaerende praeg,

men samtidig giver mulighed for variationer og individuelle traditionelle udformninger.

Opholds- og fritidsarealer

Indenfor omradet udlaegges en kombineret parkerings- og badoplaegsplads.

Miljeforhold

Ved lokalplanleegning skal det vurderes om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring

mod oversvgmmelse og erosion, nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller

10



2ndret anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget omrade der kan blive

udsat for oversvemmelse.

Bevaring

Andet

Vejadgang til omradet skal primeert ske fra nuveerende Feergeve;.

11



Andring af kommuneplanrammer

I henhold til planlovens § 23c, fastlaagges folgende Kommuneplantillaeg 8 til Kommuneplan

2022.

I Rammeplaner for lokalplaner 2022 foretages felgende aendringer for enkeltomrade 1.09 —

Havneomradet.
Andringer og/eller tilfgjelser er markeret med RAD.

Plan nr. 1.09 Havheomradet

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsmaessige og fritidsmaessige havneformal, der efter
kommunalbestyrelsens skgn har tilknytning til havnens funktioner. Der ma ikke opfares boliger i
omradet. De seerlige kulturhistoriske traek, der vidner om tidligere tiders levevis og byens
livsgrundlag, skal fastholdes. Det drejer sig om de historiske bygninger og treek af de historiske
moler, om den selvgroede Skurby med tilhgrende granninger samt om faergemolen fra
Sverigestrafikken. Den historiske bebyggelse pa havnen skal bevares. Bygningsaendringer skal
respektere de retningslinjer for byggeskikken der geelder for Drager gamle bydel. Delomrader,
der er registreret som forurenet, ma ikke yderligere bebygges eller overga til anden anvendelse

medmindre der meddeles tilladelse hertil i henhold til lov om forurenet jord.

Supplerende anvendelsesbestemmelser

12



Bebyggelsesomfang og -udformning

Der ma kun opfares ny bebyggelse og anlaeg uden for delomraderne 1.09.01- 1.09.06 i form af
skure, overdakning af den restaurerede lodsbad ‘Ravnen’, tekniske installationer og
lignende, der funktionelt og arkitektonisk kan indpasses i respekt for det bestdende miljg og den

eksisterende historiske bebyggelse.

Opholds- og fritidsarealer

Omradets grgnne arealer skal friholdes for bebyggelse og anlaeg.

Miljeforhold

Ved lokalplanlaegning skal det vurderes om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion, nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller
endret anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget omrade der kan blive

udsat for oversvemmelse.

Bevaring

Andet

Samtlige havnearealer, herunder eksisterende og nye arealer, fremkommet ved opfyldning i

soterritoriet, skal ved lokalplanlaegning overfgres fra landzone til byzone.

13



Ny kommuneplanramme

I Rammeplaner for lokalplaner 2022 fastleegges i henhold til planlovens § 23c, en delvis
aflysning af enkeltomrade 1.09.01 som erstattes med enkeltomrade 1.09.03 — Fiskerikajen, jf.

Kortbilag 2.

Plan nr. 1.09.03 Fiskerikajen (ny ramme)

Generel anvendelse

Centeromrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal samt havnerelaterede erhvervs- og

servicefunktioner, herunder restauranter og udeserveringer.

Supplerende anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsesomfang og -udformning
Bebyggelse og anlaeg skal arkitektonisk indpasses i respekt for det bestdende miljg og den
eksisterende historiske bebyggelse. Bebyggelse skal placeres, sa en ubrudt sigtelinje langs

kajomradet fastholdes.

Opholds- og fritidsarealer

Udeserveringer skal placeres, sa der friholdes en passage for havnens gvrige aktiviteter.

Miljeforhold

Ved lokalplanlaegning skal det vurderes om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion, nar der planleegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller
&ndret anvendelse. Rammen ligger helt eller delvist indenfor et udpeget omrade der kan blive

udsat for oversvemmelse.
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Bevaring

Andet

Vejadgang til omradet skal primeert ske fra nuveerende Feergeve;j.

[+] n
Vedtagelsespategning
Kommuneplantillzeg 8 er vedtaget af Draggr Kommunalbestyrelse den 30. april 2026

Kenneth Gotterup
Borgmester / Louise Piester

Direktar
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Bilagsfortegnelse

Kortbilag 1

Rammekort, eksisterende rammer

Kortbilag 2

Rammekort, nye rammer
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Rammekort, eksisterende rammer
[[] Ramme 1.09
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Rammekort, nye rammer

Ramme 1.09 1:1000
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