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Indledning

Om lokalplaners indhold og udarbejdelse

En lokalplan fastleegger de fremtidige fysiske forhold inden for
et afgreenset lokalt omrade. En lokalplan kan indeholde
bestemmelser om omraders anvendelse, bebyggelsens art,
omfang, placering og udformning samt om vej- og stiforhold og
ubebyggede arealers fremtraeden og indretning mv.

| folge planloven skal der udarbejdes en lokalplan fgr der
gennemfgres for eksempel st@rre bygge- og anleegsarbejder.

En lokalplan bestar af to dele: en planredeggrelse og selve
lokalplanbestemmelserne med bilag.

Planredeggarelsen beskriver bl.a. baggrunden for lokalplanen,
de eksisterende forhold i omradet og sammenfatter indholdet i
og intentionerne med selve planen.

Planredeggarelsen, som primeert har til formal at orientere om
lokalplanens forudsaetninger og hensigter, ma ikke bruges
direkte som grundlag for regulering, men kan anvendes til at
saette retning for fortolkning af de enkelte bestemmelser.

Lokalplanbestemmelserne, som bestar af et tekstafsnit med
kortbilag og evt. illustrationer, udgar det juridiske dokument, der
efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse angiver
bindende forskrifter for grundejere og panthavere m.fl.

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et udarbejdet forslag til
lokalplan, skal det offentligggres sammen med oplysning om
bl.a. indsigelsesfrist.

Efter vedtagelsen skal lokalplanen bekendtggres offentligt.
Denne bekendtggrelse skal samtidig oplyse om
klagemuligheder.

Planens retsvirkninger indebeerer, at der ikke ma etableres
forhold i strid med planen.



Lokalplanomradet

Planredeggrelse
Lokalplanens baggrund

Madsens Krog udger en vigtig del af havnelivet pa Drager
Havn. Her er langt de fleste af sgsportsklubberne i Draggr
Kommune placeret. | omradet ligger i dag Drager
Strandjaegerforening, Drager Motorbadsklub, Drager
Dykkerklub, Roklubben, Drager Kajakklub og Draggr Sejlklub.

Lokalplanen skal tilvejebringe muligheder for udvidelse og
renovering af klubfaciliteterne i omradet.

Kommunalbestyrelsen gnsker, at Drager Havn forbliver en
aktiv havn med et levende havnemiljg. De nuvaerende
aktiviteter i omradet er med til at understatte dette gnske, og
pa den baggrund har Kommunalbestyrelsen besluttet at
udarbejde denne lokalplan, som giver mulighed for udvidelse
af klubbernes faciliteter ud fra en samlet plan.

Beslutningen indebaerer herudover, at en del af omradet som i
dag ligger i landzone, overfgres til byzone.

Endelig fastleegger lokalplanen en raeekke bestemmelser, som
skal sikre de bevaringsveerdige bygninger i lokalplanens
omrader.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter Madsens Krog som udggr landarealet
ved Draggr havns nordre mole. Lokalplanomradet udggres af
ejendommen matr.nr. 339, 364a samt del af 3629 og del af
7000 at, alle af Drager By, Drager.

Lokalplanens omrade ligger nord for den gamle Havn, pa kortet
markeret med sort streq



Omradet afgreenses mod syd af havnebassinets nordre mole og
vejareal. Mod vest stgder lokalplanomradet op til et villaomrade,
hvor det afgraenses af den offentlige sti, Strandstien. Mod nord
og gst afgraenses omradet af strandkanten mod @resund,
hvorfra der er anlagt broer og slaebesteder til bade.
Lokalplanomradet har et samlet grundareal pa ca. 3.900 m2.

Luftfoto fra 1954. Lokalplanomradet er vist med sort.

Forarealet til nordre mole var middelalderens oprindelige
landingsplads, og dermed byens farste havn. Midt i 1970érne
blev omradet udvidet pa sgterritoriet mod nord med ca.1900 m?
til det omfang omradet har i dag. Den gamle kystlinje kan svagt
opleves, idet der enkelte steder i omradet er et mindre
terraenspring mellem det oprindelige og opfyldte areal.

Lokalplanomradet for opfyldningen, set fra nord Lokalplanomradet i januar 2022, set fra nord



Bebyggelsen bestar af 3 historiske huse mod syd, og en raekke
skure til bade og s@sportsfaciliteter samt en pumpestation mod
nord. Bebyggelsen er placeret som vist pa kortet nedenfor:

1. “Kolerahuset” ca. fra 1700, senere Nordre Smedje, hvor
Drager Kajakklub i dag holder til.

2. ’Tolderhuset” fra 1831, oprindelig tolderbolig, hvor flere
sgsportsklubber i dag holder til.

3. ’Greisens Pakhus” fra 1863, som i dag udger klubhus for
Drager Sejlklub. En del af bygningen anvendes til
restaurant tilknyttet sejlklubben.

4.  Skure til sgsportsfaciliteter

5. Pumpestation - i den mest nordlige del af omradet.

Bygning 1, "Kolerahuset” / Nordre Smedje er en fredet bygning.
Bygning 1, 2, og 3 er udpeget som bevaringsveerdige i
kommuneplanen

1. "Kolerahuset’/Nordre Smedje 2. ’Tolderhuset’ 3. ’Greisens Pakhus”



| lokalplanomradets sydvestlige hjgrne er et grgnt areal med
baenke, traeer og en mindesten. Herfra lgber Strandstien, som
forbinder Draggr Havn med Drager Nordstrand.

Trafikbetjening med bil sker fra Strandliniens mole syd for
lokalplanomradet. Pa Strandliniens mole er der oplag af bade
om vinteren samt mulighed for af- og palaesning fra bil.
Strandlinien er en del af promenaden til Nordre Mole.

Omréadets sydvestlige hjgrne med mindestenen, hvorfra Strandstien starter.
Til venstre for Strandstien ligger Dragar by med boliger og butikker.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som har til formal at
fastholde Madsens Krog som en aktiv del af havnemiljget med
offentlig adgang. | lokalplanen fastleegges omradets anvendelse
derfor til havnerelaterede fritids- og erhvervsformal.
Lokalplanen abner samtidig mulighed for, at der kan ske en
udvidelse af fritidsfaciliteterne i form af nye skure i tilknytning til
de eksisterende badeskure mod nord.

For at sikre kig til kysten, udsigt fra Strandstien samt for at
fastholde offentlig adgang til vandet fastlaegger lokalplanen en
byggelinje mod nord, som gar vinkelret fra nordsiden af de
eksisterende badeskure langs Strandstien. Herudover
indeholder lokalplanen bestemmelser om, at der skal sikres
passager mellem bygningerne.

Lokalplanen udlaegger skurenes placering gennem et byggefelt,
og fastsaetter, at der maksimalt ma opfgres 65m? i byggefeltet,
hvilket er mindre end selve byggefeltet giver plads til. Skurene
ma hgjst opfares i en hajde pa 4,5 m og skal fremsta som sorte
eller sortimpraegnerede treeskure. Hensigten med
bestemmelser om placering og ydre fremtraeden for nye skure
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er, at de skal underlaegge sig den eksisterende karakter i
omradet og de historiske bygninger.

Lokalplanen udpeger "Kolerahuset” / Nordre Smedje,
"Tolderhuset” og "Greisens Pakhus”/Drager Sejlklub som
bevaringsvaerdig bebyggelse.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om de bevaringsveerdige
bygninger, herunder at de ikke ma nedrives eller ombygges
uden Kommunalbestyrelsens tilladelse. Herudover fastsaetter
lokalplanen bestemmelser om, hvordan bygningerne ved om-
og tilbygning skal udformes, fx i forhold til tagdeekning, facader,
materialer, vinduer og dgre samt kvist og ovenlys. F.eks., for at
sikre de ubrudte tagflader, ma der ikke udfares kviste og
ovenlys udover eksisterende pa bygning 1. og 2, jf. kortbilag 1.

Lokalplanen fastleegger adgang til omradet fra Strandlinjen, og
fastholder Strandlinjens stiforlab gennem omradet. Herudover
fastlaegger lokalplanen passager gennem omradet. Det
offentlige grenne omrade fastholdes som gregnt omrade.

lllustrationen ovenfor viser i skitseret form eksempler pa, hvordan nye skure
(orange) kan placeres i omradet ifglge lokalplanen.



Kommuneplan

Lokalplanens forhold til anden planlaagning og
lovgivning

Kommuneplan 2009 udgaer, sammen med Kommuneplan-
revisionerne 2013 og 2017, kommunens overordnede
plangrundlag.

| den gaeldende Kommuneplan fastlaegges bl.a. fglgende
rammebestemmelser for indholdet i lokalplaner for omradet
(enkeltomrade 1.09):

= Anvendelsen fastleegges til erhvervsmaessige og
fritidsmaessige havneformal,

= Der ma ikke opfares boliger,

= De seaerlige kulturhistoriske traek skal fastholdes,
herunder de historiske bygninger og traek af de
historiske moler,

= Den historiske bebyggelse skal bevares og
bygningsaendringer skal respektere byggeskikken for
Drager gamle bydel,

= Der ma kun opferes ny bebyggelse og anleeg i form af
skure, tekniske installationer og lign., der funktionelt
og arkitektonisk kan indpasses i respekt for det
bestaende miljg og den historiske bebyggelse.

» Omradets grgnne arealer skal friholdes for
bebyggelse og anlzeg.

= Havnearealer fremkommet ved opfyldning i
seterritoriet skal ved lokalplanlzegning overfares fra
landzone til byzone.

Kommuneplanen indeholder tillige en raekke retningslinjer for
planlzegningen pa havneomradet, hvor bl.a. Sejlklubbens
bygning — Greisens Pakhus, Tolderhuset og Kolerahuset
udpeges som bevaringsvaerdige, og hvor fglgende angives: "Ny
bebyggelse i tilknytning til de fredede bygninger eller i deres
umiddelbare neeromréade, i form af skure o. lign, bar begreenses
mest muligt og i gvrigt tilpasses og underordnes den fredede
bebyggelse.”

Kommuneplanen indeholder falgende malszetninger for
Madsens Krog: "De seerlige veerdier — de historiske huse samt
det friholdte areal foran den gamle Kystlinje i Madsens Krog
skal bevares og understgttes. Mulig fortaetning af
bygningsmassen skal primaert ske pa nordsiden af de historiske
bygninger og syd for den gamle kystlinje. Offentligheden skal
have adganag til friarealerne i Madens Krog. Madsens Krog er i
dag hjemsted for de fleste af Dragars s@sportsklubber og
tilferer liv til havnen og byen.”



Byplanvedtaegt nr. 7

Naturbeskyttelsesloven

Naturfredning

Kystneerhedszone

Museumsloven

Varmeforsyning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedteegt nr. 7 for et
omrade i Drager kommunes gstlige del Drager gl. Havn,
vedtaget 18.11.1970. Byplanvedtaegten gaelder for hele havnen.
Dele af byplanvedteegt nr. 7 er indarbejdet i neervaerende
lokalplan.

Vedtagelse af Lokalplan 78 indebaerer ophaevelse af
Byplanvedtaegt nr. 7, for lokalplanens omrade.

Omradet er ikke omfattet af beskyttelse i henhold til
naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturfredning.

Som langt den stgrste del af Drager Kommune er ogsa
naervaerende lokalplanomrade beliggende i planlovens sakaldte
“kystnaerhedszone” (i en afstand af 3 km fra kysten), i henhold
til planlovens § 5 a, stk. 4.

For en kystnaer del af byzonen, foreskriver § 11f stk. 4, at der
ved indpasning af ny bebyggelser bl.a. tages hensyn til den
kystlandskabelige helhed samt til naturinteresserne pa de
omgivende arealer. Varetagelsen af disse hensyn skal bl.a.
inddrage bygningernes hgjde.

Planlovens § 16 stk. 5 forskriver, at der for bebyggelser og
anlaeg skal redeggres for deres eventuelle visuelle pavirkning,
og safremt de afviger vaesentlig for de eksisterende bygninger i
omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplan 78 giver mulighed for en udvidelse af
sesportsforeningernes bygninger i samme hgjde som
eksisterende. Der er tale om en mindre udvidelse mod nord,
som er trukket tilbage fra strandlinjen med henblik pa at sikre
kig til kysten, udsigt fra Strandstien samt offentlighedens
adgang. Det vurderes, at denne udvidelse kun vil pavirke den
kystlandskabelige helhed i ubetydelig grad.

Hvis der under et jordarbejde inden for lokalplanomradet findes
fortidsminder vil de i givet fald vaere omfattet af museumslovens
§ 27. Jordarbejdet skal standses i det omfang det bergrer
fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Kroppedal
Museum.

For lokalplanomradet gaelder, at den valgte varmefor-
syningsform skal veere i overensstemmelse med Draggr
Kommunes geeldende varmeplan. Kommuneplanen henstiller
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Spildevandsplan

Miljgscreening

Hgjtvandsbeskyttelse

Kultur- og Fritidspolitik 2017-2020

Arkitekturpolitik

desuden til, at ny bebyggelse skal sages opfart som
lavenergibebyggelse, defineret i forhold til geeldende
bygningsreglement.

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2004 — 2016
for Drager Kommune

Der er foretaget en indledende screening for at afklare, om der
skal gennemfares en miljgvurdering af lokalplan 78 i henhold til
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer”, jf. lovbek.
nr.1976 af 27. oktober 2021.

Det vurderes, at der ikke skal foretages saerskilt miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter. Begrundelsen er, at lokalplanforslaget ikke
vurderes at have veesentlig indvirkning pa det eksisterende
miljg i forhold til de hidtil geeldende planer.

Lokalplanomradet ligger kystneert i kote 1,1-1,5 m DVR 90 og er
udpeget i kommunens Risikostyringsplan 2021 som et omrade,
som kan blive udsat for oversvgmmelse.

Med henvisning til 2endring af planloven, jf. lov nr. 62 af 30.
januar 2018 om forebyggelse af skader ved oversvgammelse
eller erosion, skal bemaerkes, at naervaerende lokalplan ikke
omfatter byudvikling, saerlige tekniske anleeg eller zendret
anvendelse, jf. &endringslovens pkt. 8.

Forslaget understatter hensigterne i kommunens Kultur- og
Fritidspolitik 2017-2020 under fokusomradet "Aktivt liv — i frihed
og feellesskab”.

| arkitekturpolitikken beskrives hvordan "Dragar Havn star over
for store forandringer. Her er det vigtigt, at der bade er plads til
det nye og anderledes, samtidig med at havnens kvaliteter og
kulturhistoriske vaerdier bevares.” Lokalplan 78 sgger at
balancere dette hensyn til moderne udvikling i respekt for
kulturarven.
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Fremtidig anvendelse

Eksisterende anvendelse

Dispensation

Lokalplanens retsvirkninger

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet
af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser, jf. planlovens §
18.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
forseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i falge planlovens § 19 meddele
dispensation til mindre vaesentlige eendringer af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

12



§ 1.

§2.

§ 3.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

Lokalplanbestemmelser
Lokalplan 78

I henhold til Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgarelse nr. 1157
af 1. juli 2020 fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
i afsnit 2.1 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplan 78 har til formal,

= atfastleegge omradets anvendelse til fritidsmaessige og
erhvervsmaessige havneformal

= at styrke et aktivt fritidsliv omkring havnen ved at
muliggere opfgrelse af nye skure til havnerelaterede
fritidsformal,

= at fastleegge rammer for placering og omfang af ny
bebyggelse, under hensyntagen til omradets karakter af
offentligt tilgaengeligt, aktivt fritids- og havneomrade,
bebyggelsens arkitektur og kulturhistorie, samt

= at udpege omradets bevaringsveerdige bebyggelse og
fastholde den lokale byggeskik for de fredede og
bevaringsvaerdige bygninger.

1 Med hensyn til beskrivelse af den lokale byggeskik henvises til den
bevarende Lokalplan 25 for Draggr gamle bydel. Bygning nr. 1
("Kolerahuset”/Nordre Smedje) er en fredet bygning.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag 1, og omfatter
matr.nr. 339, del af matr.nr. 362g, 364a, samt del af 7000 at,
alle af Drager By, Drager.

Med vedtagelse af denne lokalplan overfgres det pa bilag 1
med skravering viste omrade fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til havnerelaterede fritidsformal som
fx klubfaciliteter til sgsportsklubber, roklubber og lign., samt til
offentligt tilgeengeligt rekreativt omrade.

Herudover ma der pa matr. 339 "Greisens Pakhus” indrettes
erhverv i form af café eller restaurant i tilknytning til bygningens
havnerelaterede aktiviteter.
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§ 4.

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Det pa kortbilag 1 viste "Tolderhuset” ma ud over
havnerelaterede fritidsformal anvendes til offentlige
feellesmgdelokaler, klubfaciliteter, udstillinger,
undervisningslokaler, kulturhus og lign.

Der ma inden for omradet tillades opferelse af tekniske anleeg
til neeromradets forsyning, og disse skal fglge bestemmelser i
afsnit 5.

Bebyggelsens omfang og placering

Al bebyggelse skal placeres syd for den pa kortbilag 2 viste
byggelinje og inden for byggefelterne 2.

Den eksisterende bebyggelse ma kun udvides inden for
byggefelt F.

| byggefelt A og B ma bebyggelsen opferes i hgjst 1 etage med
udnyttet tagetage. | alle gvrige byggefelter ma bebyggelsen kun
opfares i 1 etage.

Inden for byggefelt A, B, C og E ma bebyggelsens hgjde ikke
overstige 7,5 m fra niveauplan fastsat af kommunen til tagets
rygning.

Hgjden fra niveauplan til udvendig skeering mellem ydervaeg og
tagflade ma hgjst vaere 3,5 m.

For byggefelt D, G og F ma bygningshgjden ikke overstige 4,50
m fra niveauplan til tagets rygning, som vist pa bilag 4.

Facadehgjde ma ikke overstige 2,40 m malt fra niveauplan til
udvendig skeering mellem ydervaeg og tagflade.

Bredden pa den enkelte bygning ma ikke overstige

5,00 m.

Bygninger kan sammenbygges, nar tagfladen fremstar som
sammenbyggede skure med separate sadeltag.

Retningen pa rygningen skal vaere vinkelret pa byggelinjen,
som vist pa bilag 4.

Bebyggelsen i byggefelt F ma hgjt udgere 65 m?, udover
eksisterende bebyggelse.

2Ved udnyttelse af byggefelterne i planen skal bygningsreglementets
brandkrav iagttages.
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§ 5.

§6.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens ydre fremtraeden pa bevaringsvaerdige og
fredede bygninger i byggefelt A, B og C pa kortbilag 2 skal
udfgres som angivet i afsnit 6 om bevaring af bebyggelse.

Tage pa murede bygninger skal udfgres med ligesidigt sadeltag
uden trempel og valm. Tagheeldningen skal vaere mellem 45 og
55 grader. Undtaget heraf er pumpestationen i byggefelt E og
"Nordre Smedje” i byggefelt C, hvor vamlet tag kan tillades.

Tage pa murede bygninger skal deekkes med traditionelle
uglaserede ragde vingetegl af traditionelt middelformat.

Tage pa evrige bebyggelse, skure og lign. skal udfgres uden
valm og ma kun opfgres med sadeltag med ligesidigt tagfald
med haeldning mellem 30° og 45°, tackket med sort tagpap med
listedeekning. Mindre overdaekninger og sidebygninger under 10
m2 ma dog opfgres med tag med ensidigt tagfald, teekket med
sort tagpap.

Skure, udhuse og mindre tilbygninger hertil ma kun fremsta
med treebeklaedning af braeedder med en maksimal bredde pa
15 cm pr breet, fx som "en pa to" beklaedning. Skure skal
stryges med daekkende sort farve, sort tjaere eller anden sort
impraegneringsvaeske.

Bevaring af bebyggelse

For de pa bilag 1 markerede bevaringsvaerdige bygninger nr. 1
("Kolerahuset”/Nordre Smedje), nr. 2 ("Tolderhuset”) og nr. 3
("Greisens Pakhus”) geelder fglgende:

Bebyggelsen ma ikke nedrives uden kommunalbestyrelsens
tilladelse®.

Om- og tilbygninger, eendring af tagdaekning, facadematerialer
og -farver, samt isaetning af nye eller udskiftning af
eksisterende vinduer og dgre, kraever kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Facader og gavimure skal opfgres som murveerk i tegl med
tyndpudsbehandling, og skal fremtraede som kalket med
farvepigment lysgul okker. Facademures afslutning ved tagfod
skal udfgres med muret gesims eller sugfjeel. Gesims og
sugfjeel skal fremtraede hvidkalket og sokler skal fremtraede
sorte.

Tagmateriale skal veere rgde vingetagsten af tegl. Ved tagfod
skal udfgres opskalkning af de 2-3 nederste tagstensraekker.
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§7.

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Der ma ikke udfgres kviste og ovenlys pa de bevaringsveerdige
bygninger nr. 1 og nr. 2 udover allerede eksisterende.

Vinduer og dgre skal respektere bygningens traditionelle
fagdeling og udfgres i tree med undtagelse af eventuelle
branddare. Vinduer skal udfgres med sidehaengte rammer
opdelt med vandrette slanke sprosser i de udvendige rammer
med undtagelse af tagvinduer. Isoleringsruder ma kun udferes
indvendigt koblede til forrammer eller som seerskilt forsats.

Skorstene ma kun fiernes efter seerlig tilladelse. Skorstenspiber
skal mures i tegl med traditionel fod og krone, og skal
overfladebehandles som ydervaegge.

Eksisterende knoldebro langs sokkel pa den bevaringsvaerdige
bebyggelse skal bevares og ma kun fjernes med
Kommunalbestyrelsens godkendelse.

3 Bygning nr. 1 ("Kolerahuset”/Nordre Smedje) er en fredet bygning.
Ubebyggede arealer, belysning og hegning

Det pa kortbilag 3 viste offentlige grenne areal fastholdes som
grgnt areal med treebeplantning.

Udendgrs oplag som ikke omfatter bade og kajakker ma kun
finde sted inden for dertil indrettede og hegnede arealer syd for
den pa kortbilag 2 viste byggelinje.

Hegn ma ikke overstige 1,50 m. Hegn ma kun opfgres som
levende hegn eller som plankevaerk med braedder, straget med
daekkende sort farve, sort tjeere eller anden sort
impraegneringsvaeske. Hegn omkring restauration i tilknytning til
"Greisens Pakhus”, ma dog opfgres med glas.

Inden for det pa kortbilag 3 med skravering viste omrade, skal
beleegninger etableres som knoldebro, grus, asfalt eller grees.

Terreenregulering ma hgjst udgere +/-30 cm. Undtaget heraf er
terreenregulering i forbindelse med etablering af
hgjvandsbeskyttelse.

Terraenregulering ud mod Strandstien skal kantes med eller
etableres som stendiger med kampesten, med grees eller
beplantning.

Udendears belysning ma ikke ved blaending veere til gene for
omgivelserne.
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§8.

§9.

§ 10.

§ 11

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

10.1

Skiltning og reklamering

Skiltning ma kun ske i forbindelse med henvisning eller navne
pa firmaer eller klubber.

Skilte ma hgjst have et omfang pa ¥zm x 2m og skal tilpasses
bygningens arkitektur, proportioner og fagdeling.

Skilte med lyseffekt ma kun opsaettes pa matr. 339. Lysskilte
ma ikke udfgres med blinkende lys eller som lysende plader.

Skilte pa bevaringsvaerdige bygninger ma kun ske med
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Der ma ikke opsaettes permanente eller midlertidige reklamer,
med undtagelse af annoncering af klubbernes arrangementer.

Vejforhold, stier og parkering

Lokalplanomradet udlaegges til fodgaengeromrade med offentlig
adgang.

Vejadgang til omradet skal ske fra Strandlinien, via den
eksisterende brandvej, vist med pil pa kortbilag 3. Brandvejen
fastholdes i en bredde pa mindst 3 m. Adgang for keretgjer ma
kun ske i forbindelse med drift.

Den eksisterende sti, Strandstien, fastholdes i sit nuveerende
udleeg som vist pa bilag 3. De pa kortbilag 3 viste passager skal
friholdes som stier med kig mellem bebyggelsen.

Udstykninger

Omradet ma udstykkes efter Kommunalbestyrelsens
godkendelse og der ma ske arealoverfgrsel mellem
eksisterende matrikler og vejskel.

Ophavelse af Byplanvedtagt nr. 7

Byplanvedtaegt nr. 7 for et omrade i Drager Kommunes gstlige
del, vedtaget d. 18. november 1970 ophaeves for de
ejendomme eller dele heraf, der er omfattet af naervaerende
lokalplan.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 78 er endeligt vedtaget den 30. juni 2022 af
Draggr Kommunalbestyrelse i henhold til planlovens § 27.

Kenneth Getterup / Mads Leth Petersen

Borgmester Direktor

Offentlig bekendtgerelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 13. juli 2022
fra hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Bilag 1

Omradets anvendelse

an

‘ cosseeee?

Toldergad®

®-®-® | okalplanens afgraensning
T Matrikelskel

. Eksisterende bygning
I Bevaringsveerdig bygning

i Omrade som overgar til byzone
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Bilag 2

Bebyggelsens placering

Joldergad®

®-8-8 | okalplanens afgraensning
[ Exsisterende bygning
E Byggefelt
<~/ Udvidelsesmulighed for skure
...... Byagelinje mod nord

Kig til bebyggelse

—— Matrikelskel
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Bilag 3

Veje, stier og ubebyggede arealer

'To\n:let':.%adE

®-8-® | okalplanens afgransning

Bygning

Omrade med saerlige krav til belaegning
Offentligt grant omrade

Passage/kig

* Vejadgang/brandve]

== % Strandstien

Stiadgang

——  Matrikelskel
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max.5m

Dverst: Mal pa skure og princip for placering af to sammenbyggede skure

Nederst: lllustrationerne viser eksempler pa mulig placering af skure (se orange farve) inden for
byggefelt F
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