Lejekontrakt for erhvervslejemal

§1

Lejemdlet Butiks/erhvervslejemal 4-27-3003-4 beliggende i ejendommen,
Kongevejen/Badstuevzelen pd adressen Badstuevelen 2 B, 2791 Drager.

Udlejer Drager Kommune
v/KAB
Enghavevej 81
2450 Kebenhavn SV
Lejer Lille Vel ApS

U

Lejemadlet omfatter Det lejede bestdr af 1 forremingslokale med 2 baglokaler og et loftrum.

Areal Lokalerne udger et samlet bruttoetageareal pd 58 m?. Safremt lejearealet ved en
opmaling métte afvige fra det anforte areal, sker der ikke regulering af leje elier andre
ydelser i henhold til denne aftale.

Benyttelse Det leiede m4 ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes il andet end -
Udlejer patager sig hverken ansvar eller risiko for, om lejemalet kan anvendes til det

aftalte formal. Det er dog ikke udlejer bekendt, at der er noget til hinder for den aftalte
anvendelse.

§2
Begyndelse og opher Stk. 1. Lejemalet begynder den — og fortsatter indtil det skriftligt opsiges.

Stk. 2. Opsigels&svarsth er 3 méneder til den 1. i en méned.

Stk. 3. Det er afialt, at der i lejeperioden kan ske opsigelse og ophevelse fra udlejers side
efter erhvervslejelovens §§ 61, 62 og 69.

Stk. 4. Ved opsigelse fra udlejers side har lejer ikke krav pa erstatning.

Stk. 5. Safremt der ved lejemilets begyndelse er mindre vaesentlige mangler ved det
lejede, der ikke hindrer lejers brug heraf, vil det ikke kunne berettige lejeren til at fordre
en udskydelse af ikrafitreedelsestidspunktet eller et afslag i lejen.

Safremt det lejede ikke kan tages i brug pé ikrafttreedelsestidspunktet, og dette skyldes
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Leje og afgifter

Depositum

Pengeydelse

Varme- og vandregnskab
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den tidligere lejers forhold (f.eks. dennes manglende fraflytning eller manglende
istandsettelse) eller uventede istandsztteisesbehov, kan udlejer udskyde
ikrafttreedelsestidspunktet med det tidsrum, som denne forsinkelse medferer. Udlejer er
dog ikke berettiget til at udskyde ikrafttradelsestidspunktet med mere end 3 méneder.

Stk. 6. Nér lejemalet er opsagt, har udlejeren ret til at anbringe eget udlejningsskilt eller
tilsvarende pa og i lejemdlets vinduer og pé lejemilets facade i opsigelsesperioden. T
samme periode er lejer forpligtet til — pd udlejers anmodning — at give mulige fremtidige
lejere adgang til besigtigelse af lejemdlet,

§3

Stk. 1. Den &rlige leje udgm’“kr., som betales pi den af udlejer anviste mide
sammen med afgifter manedsvis forud hver den 1. siledes

Leje w (.
a conto varmebidrag kr. -
Fellesfaciliteter kr. 5968 7

I alt pr. méned kr. -

Senest samtidig med kontraktens underskrift er der i alt betalt ? for tiden fra
Ferste gang der herefter skal betales

Stk. 2. Udlejer er ikke momsregistreret.

Sifremt udlejer pa et senere tidspunkt bliver momsregistreret tillzgges lejen og andre
betalinger i henhold til naerveaerende kontrakt moms med den til enhver tid geeldende
takst pt. 25 %.

idig med lejers underskrift pd denne kontrakt betaler lejeren et depositum pi
msvarende til 3 méneders leje. Depositum overfares fra tidligere lejer.
epositum reguleres sdledes, at det til enhver tid svarer til 3 maneders aktuel leje.
Depositum forrentes ikke.

Depositum indestar til sikkerhed for ethvert mellemveerende mellem lejer og udlejer i
forbindelse med fraflytning. Depositum tilbagebetales helt eller delvist, nir lejemadlet er
ophart, og ethvert krav fra udlejers side er fyldestgjort.

Alle betalingskrav, som udspringer af denne lejekontrakt eller erhvervslejeloven, er
pligtig pengeydelse i lejeforholdet. Manglende eller for sen betaling kan derfor medfere
ophzvelse af lejemalet. )

Varmeregnskabet uda old til erhvervslejelovens § 45.
Vandregnskab udarbejdes old til erhvervslejelovens § 45.



for lejemélet 5.625,00 kr.
- Malerpasning i forbindel afregning for varme:; er ansldet for
ejendommen 5.100,0
Ved fraflytning i lab méleraflesning for lejers
regning.
El Lejers elforbrug omfattes ikke af udlejers ydelser og betales af lejer direkte til

forsyningsselskabet efter miler opsat og bekostet af udiejer.

Skatter og afgifier I lejen indgdr skatter og afgifter pr. 1. januar- Ved fremtidige ndringer i skatter
og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

§4
Lejeregulering ; aadiSipe

etage én eller flere reguleringer af lejen, i henhold
g ikke retten til, pA et hvilket som helst senere
tidspunkt, at fg er, og siledes afkrzve lejer den heraf

folgende le
X e

tidig lejeregulering. Det er dog en forudsetning, at ps
es p& samme méde som hidtil.

herved i al vasentligt

Stk. 4. Udlejer forbeholder sig ret til at regulere lejen til markedslejen i henhold til
erhvervslejelovens § 13. Lejen kan dog ingensinde blive lavere end den i nervarende
lejekontrakt aftalte leje.

Stk. 5. Lejen kan reguleres med lejemdlets andel af de skatter og afgifter der palignes
ejendommen jf. ethvervslejeloven §§ 10 og 11.

Stk. 6. 1 forbindelse med udlejers forb liri ger i ejendommen og det lejede kan der ske
regulering af huslejen efter ethvervslejeloven § 31 om forbedringsforhojelse.

Stk. 7. Grundlaget for enhver regulerinL af lejen efter pkt. 2, 3, 4, 5 og 6 er den samlede
husleje, som er geeldende umiddelbart iﬁau' reguleringen.
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Overtagelsesstand

Vedligeholdelse

Brug
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Stk . Ud over ovennzvnte kan der ske regulering af antennebidrag, a conto
varmebidrag, a conto vandbidrag (evt. andet der betales ud over huslejen).

Stk. 9. Sifremt lejers virksomhed bevirker szrligt vandforbrug, opszttes vandmaler og
lejer er forpligtet til at betale forbruget efter, hvad méleren viser.

§5

Stk. 1. Lejemélet er af lejer ikke overtaget nyistandsat men vel vedligeholdt og med
gode og funktionsduelige installationer og mé ikke afleveres i ringere stand.

Stk. 2. Ved fraflytning afleveres det lejede rengjort og i samme stand som ved
overtagelsen, Dette geelder ogsd udenomsarealer. | modsat fald vil lejemélet blive gjort i
stand for lejers regning.

§6
Indvendig.

Stk. 1. Den indvendige vedligeholdelse pahviler fuldt ud lejeren, dvs. alt indenfor
lejemalets fysiske rammer. Radiatorer, faldstammer og stigrer er dog undtaget.

Lejer er saledes forpligtet il aimindelig indvendig vedligeholdelse, sésom fornyelse af
hvidtning, maling, tapetsering.

Stk. 2. Lejer er endvidere forpligtet til at vedligeholde og/eller udskifte, lise, nogler,
beslag, vinduer, ruder, butiksdere.

Stk. 3. Lejers pligt til vedligeholdelse omfatter tillige den indvendige side af alle
vinduer, vegbeklzdninger og gulvbelegninger af enhver art. Lejer serger for og betaler
for servicering af klimaanlzg samt eventuel fedtudskillers opseetning, drift og
vedligeholdelse samt fornyelse.

Stk. 4. Lejemalet skal til enhver tid fremtreede i god vedligeholdelsesstand.

Stk. 5. Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet il at foretage en arlig gennemgang af
det lejede og ejendommen i @vrigt med henblik pd vurdering af vedligeholdelsesstand
m.v.

Udvendig.

Stk. 1. Den udvendige vedligeholdelse af bygninger pahviler udlejer. Endvidere
vedligeholder og udskifter udlejer alle rerfaringer og elkabler, der er fert til lejemalet.

§7

Stk. 1. Lejer er forpligtet til at drage omsorg for, at savel de i virksomheden eller
lignende ansatte personer som andre, der af lejer far adgang til det lejede, omgas
forsvarligt med det lejede. Lejer er erstatningspligtig for enhver skade, som lejer eller
dennes representant og besagende, f.eks. kunder og leveranderer, pifarer det lgjede.

Stk. 2. Lejer er forpligtet til at efterleve og overholde ejendommens ordensreglement
(husorden).
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Stk. 3. Lejer er forpligtet til, bortset fra midlertidig tukning p grund af almindelig ferie,
opgerelse, retslig registrering eller lignende, at holde virksomheden dben samt drive den
forsvarligt. Sifremt det lejede er en detailhandelsforretning skal forretningen tillige
fremst4 som &ben. Vinduer mé séledes ikke tildzkkes, og der skal opretholdes et
normalt varelager.

Stk. 4. Indhentning og opnaelse af alle tilladelser fra offentlige myndigheder til drift af
virksomheden péhviler lejeren og for dennes regning, og er som sidan boligselskabet
uvedkommende. Udlejer berer hverken ansvar eller risiko for lejers konkrete anvendelse
af lejemilet.

Stk. 5. Det lejede skal anvendes til tgj og brugskunst. Lejer mé ikke uden udlejers
skriftlige tilladelse endre og/eller udvide sit varesortiment til produkttyper, der falder
udenfor denne butiks- og varekategori, som er indeholdt i ovennzvnte anvendelse.
Ligeledes mé lejer ikke uden udlejers skriftlige samtykke endre sit forretningskoncept.
Enhver overtrzdelse af ovennzvnte begreensninger vil blive betragtet som
misligholdelse af lejekontrakten, og kan i givet fald medfre gjeblikkelig ophevelse af
denne.

Stk. 6. Gérden tilharer lejemélet Kongevejen 11 (guldsmed), og er som sddan ikke felles
gard. Ansvar for beplantning m.m. har guldsmeden. Kommunen renholder kun for sne.
@vrige lejemal ma passere girden, herunder aflevere affald i renovationsseekke mm.
Lejeren af 1. sal mi benytte girden uden for guldsmedens dbningstid. Lejeren skal
benytte l4gen pd Kongevejen og har ikke adgang til gérden via forretningen.

Lejemalet Kongevejen 11C (slagteren) har en kompressor i gérden, som er forsvareligt
indhegnet med braedder.

§8

Renholdelse Det péhviler lejer for egen regning at serge for, at alt affald og lignende fra
virksomhedsdrifien fjemes. Affald og lignende m ikke henstilles pd ejendommens
omride. Lejer er forpligtet til at renholde fortov og gaden udenfor det lejede.

§9
Forsikring Udlejer teguer ikke glasforsikring for lejemalet.
§10
ZEndring i lejemélet Stk. 1. Lejer er i lejeperioden kun berettiget til efter forudgéende skriftligt samtykke fra

udlejer at udfere ndringer af det lejede, sifremt disse ikke er til skade for eller
forringer veerdien af det lejede og ikke er til foreget gene for andre lejere. Udlejer kan i
den forbindelse kreve, at der stilles separat sikkerhed for lejers pligt til at retablere ved
fraflytning. I vrigt henvises til erhvervslejeloven §§ 36,37 og 38.

Stk. 2. Safremt udlejer giver tilladelse til ndringer af det lejede, er lejer forpligtet til
ved sin fraflytning at bringe det lejede tilbage i sin oprindelige skikkelse, stfremt udlejer
matte kraeve dette. I gvrigt henvises til erhvervslejeloven § 38, stk. 4.

Stk. 3. Enhver udgift foranlediget af krav fra myndigheder, og de serlige
foranstaltninger i forbindelse med lokalernes benyttelse af lejer, som métte blive
forlangt, udfares og betales af lejer uden udgift for udlejer. Lejer er i den forbindelse
forpligtet til at meddele udlejer disse krav skriftligt.
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Skiltning

Brugsrettens overgang
Til andre

30. november 2021

Stk. 4. Udgifter til senere eendringer af ejendommens fzlles indretning, flles
elinstallationer, fielles vand- og varmeforsyningsanlag, der piferes udlejer som folge af
#ndrede eller skeerpede myndighedskrav, betales af lejer i det omfang, sddanne krav
direkte eller indirekte er foranlediget af lejer.

Stk. 5. Lejer skal efterkomme myndighedernes eventuelle krav vedrarende lejers egen
indretning af lokaler, herunder opstilling af reoler og placering af varer m.v. sdvel inde
som udenfor det iejede.

Stk. 6. Safremt lejers installationer kreever udvidelse af ejendommens forsynings- eller
aflabskapacitet, betales dette af lejer.

Stk. 7. Indhentning og opndelse af tilladelse til eendringer og opfyldelse af
myndighedskrav af lejers virksomhed samt betaling herfor pahviler lejer, og er udlejer
uvedkommende.

Stk. 8. Lejer er forpligtet til efter pakrav at give udlejer eller dennes repreesentant adgang
til det lejede inden for normal arbejdstid, '

Sifremt der ikke gives adgang, kan lejemalet ophaeves i henhold til erhvervslejelovens §
69, stk. 1, or. 3.

Séfremt adgang sker i forbindelse med udforelse af arbejde, herunder
afhjelpningsarbejde efier opferelse, ombygning og renovering af ejendommen, kan lejer
ikke gore noget krav geldende mod udlgjer eller dennes reprasentant for gener,

ulemper, driftstab eller lignende.

§1

Stk. 1. Opseetning af skilte m.v. mé kun foregi efter skriftlig godkendelse og pa det/de af
udlejer anviste sted/steder, séfremt skiltning m.v. i gvrigt er i overensstemmelser med
myndighedernes krav og er af sezdvanlig art for forretningen m.v.

Stk. 2. Lejer har pligt til selv at sarge for, at skiltning og anbringelse af denne er i
overensstemmelse med de pa ejendommen hvilende servitutter og myndighedernes krav,
ligesom lejer selv skal afholde enhver form for omkostninger i forbindelse med
installation.

Stk. 3. Opsztning og endring af skilte m4 kun foretages med udlejers skriftlige
godkendelse .

Stk. 4. Ved fraflytning skal lejer fierne sidan installation og ethvert spor herefier,
safremt udlejer kreever dette.

Stk. 5. Det er ikke tilladt lejer at skilte i offentlige eller fzlles arealer p4 anden méade end
den afudlejer angivne.

§12
Det er ikke lejeren tilladt at overlade brugen af det lejede til andre.

Lejemélet mé siledes hverken fremlejes, bortforpagtes eller pd anden made benyttes af
andre end lejeren selv.

§13
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Genindiredelse Der er ikke tillagt tidligere eller ny lejer genindtraedelsesret i lejemélet.
§14
Lejemélets ophsr Stk. 1. Ved lejemalets opher forbliver de pa ejendommen opfarte bygninger og disses

mur- og nagelfaste tilbehor og installationer af enhver art udlejers ejendom.

Stk. 2. Lejer har dog ret til at fierne de af lejer bekostede serindretninger og seerlige
tekniske installationer samt alt lgsere og inventar, som er indsat i det lejede, sisom
kontormebler, reklameskilte, maskin- og inventardele, som ikke horer til ejendommen,
mod at bringe det lejede tilbage til dets oprindelige stand.

Stk. 3. Udlejer kan forlange, at lejer ved fraflytning medtager serindretninger og
installationer og retablerer lejemélet til dets oprindelige stand.

Stk. 4. Lejer skal aflevere det lejede i god vedligeholdt stand herunder med bele og
vedligeholdte vaegge, lofter og gulve.

Stk. 5. Mangler ved lejers fraflytning, som ved almindelig agtpdgivenhed burde vare
bemarket af udlejer, skal af denne pétales senest 8 uger fra lejemdlets opher ved
skrifilig meddelelse herom til lejer, medmindre lejer pa anden méde er eller burde vare
bekendt med, at udlejer vil gare lejer ansvarlig herfor,

Stk. 6. Sifremt udlejer métte pnske det gennemfiares senest pil opherstidspunktet efter
indkaldelse en felles besigtigelse/afleverings-forretning af det lejede for fastsettelse af
de evt. mangler, som skal afhjelpes for lejers regning. Ved denne besigtigelse/af
leveringsforretning skal det lejede vaere ryddet og rengjort. Ved afslutning af denne
besigtigelse/afleveringsforretning, skal lejer aflevere samtlige nagler til det lejede. Alle
mangler og manglende vedligeholdelse udbedres af udlejer for lejers regning og risiko.

Stk. 7. Ved fraflytning skal lejer dokumentere at el og VVS installationer er lovligt
udfert og overholder gzidende lov.

Stk. 8. Er udbedringen af mangler ikke tilendebragt pa lejemélets opherstidspunkt, kan
udlejer kreve betaling for ydelser i henhold til § 3 (leje og a conto varme og vand) samt

friholdelse for udgifter for den periode, der medgér til istandsettelsen, og indtil
lejemilet er bragt i kontraktmeessig stand.

§15

Aftale grundlag I det omfang, der ikke i nervzrende individuelle kontraktbestemmelser er truffet serlige
aftaler, henvises til den til enhver tid geeldende erhvervslejelov for sa vidt de ikke er
fraveget i neerveerende kontrakt.
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Kontrakt omkostninger

Tinglysning

Bilag
Underskrifter

-

Kgbenhavn, den

Stk. 1. De ved nzrveerende lejekontrakts indgéelse og oprettelse forbundne
omkostninger betales af lejer, der ligeledes betaler egen juridisk bistand.

Stk. 2. Lejer opfordres til at sege juridisk bistand inden underskrivelse af nzerveaerende
kontrakt. Lejer betaler selv udgifter til juridisk bistand.
§17

Neerveerende lejekontrakt kan ikke tinglyses pé ejendommen.

§18
Ingen bilag.

Ved underskrift pd neervaerende lejekontrakt erklerer parterne at have gennemleast
lejekontrakten.

Parterne er enige om, at der er aftalt skriftlighed for lejeaftalen, siledes at enhver
ndring af eller tilfojelse til parternes aftale skal foreligge skriftligt for at fi gyldighed
imellem parterne.
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Som udlejer

Metic moramson
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