Forpagtningskontrakt for Hollenderhallens cafeteria
Mellem Drager Kommune, herefter Bortforpagter
0g

XXX,

CVR. Nr. XXX, herefter Forpagter

er der dags dato indgaet denne forpagtningskontrakt vedrerende Holleenderhallens cafeteria, Halvejen 3,
2791 Drager.

Baggrund:

Denne forpagtningskontrakt er indgéet pd baggrund af udbudsmaterialet plus bilag. Der er tale om cafe
og kekken 1 Hollenderhallen, som ejes af Drager Kommune. Forpagters formél er, at drive en attraktiv
café, der bidrager til et aktivt kultur- og dagligliv i og omkring cafeen i Holleenderhallen.

Det forpagtede:
§1

I Hollenderhallen, beliggende Halvvejen 5, 2791 Drager, er der et produktionskekken beliggende pé 1.
sal og en cafe i stueetagen. Keokkenet ved cafeen er et anretterkekken hvor der ikke kan produceres varm
mad.

Der tages forst stilling til ombygning nar tilbud er modtaget.

Den fremtidige administration varetages af Drager Kommune med halinspektoren som primeer
kontaktperson.

§2
Forpagtningen omfatter xxx.
Forpagtningen omfatter det bestdende driftsinventar og materiel.

Samtidig med narverende kontrakts underskrift udfaerdiger Bortforpagteren en specificeret
inventarfortegnelse, der vedhaftes kontrakten og underskrives af parterne, som en del af denne kontrakt.

Forpagter har haft lejlighed til at gennemga det nuvarende inventar og kekken inden underskrivelsen af
denne forpagtningskontrakt. Bortforpagter fornyer ikke inventar og indestér ikke for inventarets
funktionsdygtighed. Se § 13.

Kontraktperioden:

§3

Forpagtningen treeder 1 kraft den xx. oktober 2024 og vedvarer indtil den opsiges.
Der er aftalt et gensidigt opsigelsesvarsel pa seks maneder.

I tilfelde af at kontrakten opsiges, er Forpagteren forpligtet til at betale de 1 nervarende kontrakt aftalte



ydelser; herunder forpagtningsafgift, indtil forpagtningsforholdets opher, hvorefter endelig afregning
finder sted.

I tilfeelde af misligholdelse kan Bortforpagteren ophave kontrakten overfor Forpagteren, jf. § 19.

I tilfeelde af at driften af cafeen opherer, uanset arsagen hertil, opherer denne forpagtningskontrakt
senest samme dag, som driften af cafeen opherer. Ved séddant opher af denne forpagtningskontrakt er
Forpagter ikke berettiget til nogen form for erstatning, kompensation eller lignende.

Forpagtningsafgift, afregning og depositum:

§ 4

Forpagtningsafgiften erleegges halvarligt forud og indeksreguleres en gang om éret.
Afgiften udger 1 2024: xxx om é&ret.

Den til enhver tid geldende afgift reguleres uvarslet hvert kalenderdr med en stigning pa 5 %. Ferste
gang den 1. xxx 2025.

Forpagteren skal betale for alt forbrug herunder el, vand og varme m.v.

Béde Bortforpagter og Forpagter kan under lejeforholdet forlange lejen reguleret til markedslejen med
henvisning til erhvervslejelovens § 13.

Afregningen foretages ved hjlp af bimalere som Bortforpagter installerer bade i anretterkekken og i
produktionskekkenet.

§5

Lejen for medelokalerne afregnes direkte med Hollaenderhallens kontor, ligesom bookning m.v. foregar
gennem kontoret.

§6

Til sikkerhed for opfyldelse af samtlige Forpagterens forpligtelser i henhold til nervaerende kontrakt
indbetaler Forpagteren et depositum pa 6 maneders leje

Forpagtningsaftalens anvendelsesomrade:

§7

Det forpagtede mé ikke uden forudgdende skriftlige samtykke fra Bortforpagter anvendes til andet
formal end café samt tilberedning, servering og levering af mad og drikkevarer for Forpagters og
Bortforpagters gaster og brugere. Forpagter er siledes ikke berettiget til at anvende det forpagtedes
kekkenfaciliteter til andet formal uden Bortforpagters forudgadende samtykke. Forpagteren har dog
mulighed for at drive cateringvirksomhed fra det forpagtede.

§ 8

Forpagteren er berettiget til, men har ikke en eksklusiv ret, til at servere for sluttede selskaber, der i
henhold til aftale med Holleenderhallen disponerer over et eller flere af lokalerne ben@vnt "medelokale
nr. 2, 3 og 4".




Rengeoring:

§9

Nar cafeteriet er dbent og/eller der er arrangementer i modelokalerne, og der samtidig ikke er
personale tilstede 1 hallen, er Forpagteren eller dennes ansvarlige stedfortreeder pligtig til, at
foretage oprydning i medelokalerne. Derudover er Forpagteren forpligtet til at slukke og lukke,
ikke alene pé 1. sal, men ogsa til og med yderder.

Forpagteren skal opretholde orden péa gangen pa 1. sal og i lagerlokalet, sdledes at
brandreglementer overholdes. Ligeledes skal adgangsvejen til ventilationsanlaegget vere farbar og
portrummet i stueetagen ma ikke benyttes til lager.

Rengering af kekken, lager, buffet og serveringslokalet varetages af Forpagteren.

Rengoering af medelokalerne efter arrangementer, fester m.m. som slutter efter kl. 23.00
foretages af Forpagteren, inden neste aktivitet i lokalerne, med mindre lokalerne forst skal bruges
efter Holleenderhallens rengeringsassistenter igen har veret pa vagt.

Maodelokalerne skal altid afleveres rengeringsklar, dvs. at alt skal vare fjernet, borde sat i hestesko
samt stole sat op.

Overordnede krav til Forpagteren:
§ 10

Forpagteren er forpligtet til at udeve restaurationsvirksomheden i overensstemmelse med alle 1
lovgivningen og af myndighederne givne forskrifter.

Forpagteren er i ovrigt berettiget til at holde cafeteriet &bent inden for de i restaurationslovens
foreskrevne abningstider, hvor sarlige polititilladelser til l&engere abningstid ikke foreligger.

Forpagteren drager selv omsorg for og aftholder omkostningerne ved opnaelse af de til
virksomhedens drift nedvendige neringsadkomster og alkoholbevilling.

Det pahviler Forpagteren, at drage omsorg for tegning af fornedne, lovpligtige forsikringer for
dennes personale samt forsikring for de Forpagteren tilherende aktiver, herunder varelager og for
det driftsinventar og -materiel, service m.v., som, matte veere Forpagterens ejendom.

Forpagteren er forpligtet til at tilslutte, det installerede alarmsystem, i nattetimerne.
Abningstider:
§ 11

Caféen i foyeren skal holde dben fra klokken 14.00 til som minimum klokken 20.00 pa hverdage. Der
lukkes tidligst 30 minutter efter sidste aktivitet i hallerne.

I weekender abnes klokken 10.00 til minimum klokken 14.00. Der lukkes tidligst 30 minutter efter
sidste aktivitet, kampe eller steevne.

Abningstiden kan udvides ved behov nér der er aktiviteter, kampe eller staevner.

Vedligeholdelse af lokaler og inventar:




§ 12

De til cafeteriet herende lokaler overtages af Forpagteren i den stand, hvori de er og forefindes
ved forpagtningens begyndelse og som besigtiget af Forpagteren.

Forpagteren er uberettiget til uden Bortforpagterens skriftlige samtykke, at foretage @ndringer i
de bortforpagtede lokaler, herunder @ndringer af inventar.

Ansggninger vedrerende @ndringer af lokalernes udseende, opsatning m.v. skal rettes til
halinspektoren.

§ 13

Den indvendige vedligeholdelse - jf. dog nedenfor - for den bortforpagtede cafeteriavirksomheds
lokaler pahviler Bortforpagteren.

Kokken og café udlejes med det udstyr som er installeret i dag.

Forpagter skal selv sté for fremtidige udskiftninger. Der indgés aftale om Bortforpagters eventuelle
overtagelse af udstyr ved opher af aftalen pd baggrund af en nermere aftalt afskrivningsberegning.

Det pahviler Forpagteren at holde det under bortforpagtningen herende driftsinventar og -materiel,
installationer m.v. beherigt og forsvarligt vedlige. Vedligeholdelsespligten omfatter savel
reparationer som fornyelser.

Vedligeholdelse, reparation og fornyelse af service pahviler Forpagteren.

Halinspektoren er til enhver tid berettiget til at gennemgé det og kraeve sig forevist den
dokumentation, som matte enskes til kontrol af Forpagterens opfyldelse af de ham i medfer af
nervarende kontrakt pahvilende forpligtelser.

§ 14

Bortforpagteren har den udvendige vedligeholdelse af Holleenderhallen, hvori det
bortforpagtede cafeteria m.v. er beliggende.

Forsikring m.v.
§ 15

Forpagter er forpligtet til med virkning fra overtagelsesdagen at tegne saedvanlig driftstabsforsikring,
losareforsikring og ansvarsforsikring for caféen, som Bortforpagter skal godkende.

Forpagter er pa anfordring forpligtet til at fremsende en kopi af forsikringspolicerne og eventuel
korrespondance med forsikringsselskaberne til Bortforpagter.

§16

Safremt Holleenderhallen i forpagtningsperioden skulle blive genstand for brand eller anden skade,
der helt eller delvist bringer den bortforpagtede cafeteriavirksomhed til standsning, er
Bortforpagteren pligtig ved forhandling med det forsikringsselskab, hvori ejendommen er forsikret,
at foranledige, at skaden hurtigst og bedst muligt udbedres.

I sé tilfeelde kan Forpagteren ikke rejse noget krav mod Bortforpagteren i anledning af den



indtrufne skade.
§17

Séafremt Holleenderhallen, hvori den bortforpagtede cafeteriavirksomhed er beliggende, matte blive
tilintetgjort "ved brand eller anden skade", bortfalder naerverende forpagtningskontrakt uden at
Forpagteren 1 den anledning kan rejse noget krav - herunder erstatningskrav — over for
Bortforpagteren, der sdledes ikke er forpligtet til at genopfere Hollaenderhallen.

Forpagtningskontraktens opher:
§ 18

Ved forpagtningens opher péhviler det Forpagteren at aflevere de bortforpagtede lokaler samt det
under forpagtningen herende driftsinventar og -materiel, service, installationer, monteringer, udstyr
m.v. 1 samme stand som ved forpagtningens begyndelse, alene med undtagelse af den forringelse,
der skyldes normal slid og @&lde ved forsvarlig brug og benyttelse og under beherig hensyntagen til
Forpagterens vedligeholdelses-, reparations- og fornyelsesforpligtelser i henhold til § 13.

Ved forpagtningens opher péhviler der ikke Bortforpagteren nogen pligt til at overtage
Forpagterens varelager.

Bortforpagteren er forpligtet til senest 3 maneder efter forpagtningens opher at foretage endelig
afregning over for Forpagteren. Dette geelder dog ikke, hvis det er Forpagterens forhold der gor, at
der ikke kan foretages en afslutning af forpagtningsforholdet.

§ 19

I tilfelde af vaesentlig misligholdelse af naerverende forpagtningskontrakt fra en af parternes side,
er den anden part berettiget til omgaende og uden yderligere varsel at ophave
forpagtningskontrakten.

Det betragtes som vasentlig misligholdelse af forpagtningskontrakten:
At forpagtningsafgiften ikke erlegges rettidigt,

At Forpagteren, trods forudgaende pékrav herom, ikke opfylder sin vedligeholdelses- og
fornyelsesforpligtelse 1 henhold til § 13. Pékrav fra Bortforpagterens side skal indremme Forpagter
en frist pd mindst 14 dage til opfyldelse af sine vedligeholdelses- og fornyelsesforpligtelser,

At Forpagteren gor sig skyldig i grov eller gentagen uorden ved virksomhedens drift, renholdelse
m.v.,

At Forpagteren ikke holder virksomheden aben og i forsvarlig drift som foreskreveti § 11,
At Bortforpagteren nagtes adgang til at foretage den i § 13 anferte gennemgang af cafeteriet,

At Forpagteren fortaber de i cafeteriavirksomheden fornedne neringsadkomster, herunder eventuel
alkoholbevilling.

I tilfeelde af en sddan misligholdelse er Bortforpagter berettiget til straks og uden varsel, at ophaeve
forpagtningsforholdet til gjeblikkelig opher.

Forpagteren skal svare Bortforpagter fuld skadeserstatning for tab, denne matte pafore



Bortforpagter som folge af misligholdelse af nervaerende kontrakt.
§ 20

Forpagter er ikke berettiget til at overdrage sine rettigheder og forpligtelser i henhold til denne aftale til
tredjemand uden Bortforpagters forudgdende samtykke.

Forpagter er ikke berettiget til at fremforpagte driften af det forpagtede til tredjemand.

Forpagtningskontrakten opherer uden varsel, sdfremt Forpagteren matte blive umyndiggjort, méitte
blive undergivet geldssanering, indgive konkursbegaring eller begaring om dbning af forhandling
om tvangsakkord, eller séfremt der matte blive foretaget tvangsforfelgning for lovlig bestdende
forfalden geeld.




